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Leccion 32: La compra de una casa

Trabajo en clase
Ejercicio de modelado matematico

Ahora que ha estudiado las matematicas de planes de ahorro estructurados, la compra de un automovil, y el pago por
una deuda de una tarjeta de crédito, es hora de pensar en las matematicas detras de la compra de una casa. En el
conjunto de problemas en la Leccidn 31, has seleccionado una futura carrera y una casa para comprar. La pregunta del
dia es la siguiente: ¢ Puedes comprar la casa que has elegido con el salario de la carrera que has elegido? Es necesario
cumplir con las siguientes limitaciones:

- Las hipotecas son préstamos que generalmente se ofrecen con opciones de pago a 30, 20 o 15-afios.
Comenzaras con una hipoteca de 30-afios

- Latasa de interés anual de tu hipoteca sera del 5%.

- Tu pago incluye el pago del préstamo para la casa y los pagos de una cuenta llamada cuenta de depdsito en
garantia, que se utiliza para pagar los impuestos y el seguro en tu casa. Vamos a aproximar el pago anual del
deposito de garantia como el1.2% del precio de venta de la casa.

- El banco sélo aprobara una hipoteca si el pago mensual total de tu casa, incluyendo el pago a la cuenta de
depdsito en garantia, no excede el 30% de tu salario mensual.

- Has ahorrado el dinero suficiente para dar un pago inicial del 10% sobre esta casa.

1. ¢Te aprobara el banco una hipoteca a 30-afios sobre la casa que has elegido?
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2. Responde (a) o (b) segun sea apropiado.

a. Situ banco te aprobd un préstamo hipotecario a 30-afios, écumples con los criterios para una hipoteca de 20-

afios? Si puedes obtener una hipoteca para el numero de afios que desees, ¢cual es el plazo mas corto para el
cual calificarias?

b. Situbanco no te aprueba la hipoteca a 30-afios, écual es el precio maximo de una casa que se ajuste a tu
presupuesto?
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Conjunto de problemas

1. Utiliza la casa que has seleccionado comprar en el Conjunto de Problemas de la Leccion 31 para este ejercicio.

a. ¢Cudl fue el precio de venta de esta casa?

b. Calcula el pago mensual total, R, para una hipoteca a 15-afios con un interés del 5% anual, pagando el 10%
como pago inicial y un pago anual de depdsito en garantia del 1.2% del precio total de la casa.

2. Enelverano del 2014, el precio promedio de cotizacidn de las casas en venta en Hollywood Hills fue de $2,663,995.

a. Supongamos que quieres comprar una casa a ese precio con una hipoteca a 30-afios con un interés del 5.25%

anual, pagando el 10% como pago inicial y un pago anual de depdsito en garantia del 1.2% del precio total de
la casa. ¢Cudl es tu pago mensual total por esta casa?

b. ¢Cuanto se paga en intereses durante el tiempo del préstamo?

3. Supongamos que te gustaria comprar una casa con un precio de $200,000. Vas a hacer un pago del 10% del precio
de compra y un pago anual de depésito en garantia del 1.2% del precio de compra de la casa.

a. Calcula el pago mensual total y el total de intereses pagados durante el tiempo del préstamo para una
hipoteca a 30-afios con un interés del 4.8% anual.

b. Calcula el pago mensual total y el total de intereses pagados durante el tiempo del préstamo para una
hipoteca a 20-afios con un interés del 4.8% anual.

c. Calcula el pago mensual total y el total de intereses pagados durante el tiempo del préstamo para una
hipoteca a 15-afios con un interés del 4.8% anual.

4. Supongamos que te gustaria comprar una casa con un precio de $180,000. Tendras derecho a una hipoteca a 30-

afios con un interés del 4.5% anual y un pago anual de depésito en garantia del 1.2% del precio de comprar de la
casa.

a. Calcula el pago mensual total y el total de intereses pagados durante el tiempo del préstamo si haces un pago
inicial del 3%.

b. Calcula el pago mensual total y el total de intereses pagados durante el tiempo del préstamo si haces un pago
inicial del 10%.

c. Calcula el pago mensual total y el total de intereses pagados durante el tiempo del préstamo si haces un pago
inicial del 20% .

d. Resume los resultados de las partes (a), (b) y (c) en la tabla siguiente.

Porcentaje de Enganche Cantidad del Total de intereses
Pago de Enganche pagados
3%
10%
20%
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5. La siguiente tabla muestra la cantidad de amortizacién de pagos al capital e intereses de una hipoteca de $100,000
al principio y al final de un préstamo a 30-afios. Estos pagos no incluyen los pagos a la cuenta de depdsito en

garantia.

Mes/Afio Pago Pago al Capital Intereses Pagados Interés Total Saldo
Sept. 2014 $477.42 $144.08 $333.33 $333.33 $09,855.02
Oct. 2014 5477 42 5 144 56 $ 33285 % 66619 $99,711.36
Mov. 2014 5477 42 514504 $ 33237 %998 56 $ 99,566.31
Dec. 2014 $477.42 % 14553 $331.89 $1,330.45 $09,420.78
Jan. 2015 547742 5 146.01 $331.40 5 1,661.85 $09.274.77
Mar. 2044 3477 42 % 467 98 5944 % 71,84582 $ 236339
April 2044 547742 5 469.54 5788 $71,853.70 $1.803.85
May 2044 % 477.42 $471.10 % 6.31 $ 71,860.01 $1,422.75
June 2044 3477 42 5472 67 5474 57186475 $ 95008
July 2044 $477.42 $ 47425 %317 $71,867.92 $475.83
Aug. 2044 %477 42 $ 47583 %159 $ 71,869 51 $0.00

a. ¢Cudl es la tasa de interés anual para este préstamo? Explica como lo sabes.
b. Describe los cambios en la cantidad del capital pagado cada mes a medida que el mes n se acerca a 360.

c. Describe los cambios en la cantidad de interés pagado cada mes a medida que el mes n se acerca a 360
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6. Supongamos que quieres comprar una casa de $200,000 con una hipoteca a 30-afios con un interés del 4.5% anual
pagando un enganche del 10% vy un pago de depdsito en garantia del 1.2% anual del precio de la casa.

a.

Sin tener en cuenta el pago del deposito en garantia, ¢cuanto pagarias al capital del préstamo de la casa cada
mes?

¢Cudl es el pago mensual total de esta casa?

La grafica siguiente representa el monto de pago de la parte (b) para los intereses sobre el préstamo y el
monto para el capital del préstamo. Explica cdmo puedes decir cual grafico es cual.
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400+
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7. Los préstamos para estudiantes son muy similares a los dos préstamos para automaviles e hipotecas. Las mismas
técnicas que se utilizan para los préstamos para automoéviles e hipotecas se pueden utilizar para los préstamos
estudiantiles. La diferencia entre los préstamos estudiantiles y otros tipos de préstamos es que por lo general los
estudiantes no estan obligados a pagar nada hasta 6 meses después de dejar de ser estudiante de tiempo completo.

a.

Un préstamo estudiantil sin subsidio acumulara intereses mientras el estudiante permanece en la escuela. Sal
solicita un préstamo de $9000 en su primer periodo en la escuela, a una tasa del 5.95% anual compuesto

. a1l o .
mensualmente y nunca hace un pago. ¢Cuanto debera 45 afios después? ¢Qué parte de esa cantidad es del
interés compuesto?

Si Sal paga los intereses sobre su préstamo estudiantil cada mes, mientras que él estd en la escuela, é¢cudl es la
cantidad de dinero que ha pagado?

Explica por qué la respuesta en la parte (a) es diferente de la respuesta en la parte (b).

8. Considera la sucesién dada por a, = 10000, a, = a,,_4 1—10 paran = 1.

o 0 T o
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Escribe la forma explicita del n° término de la sucesién.

Evalta Yt _o ax.

Evalta X8 _, ax.

Evalta Y.2_, a, usando la formula para suma de series geométricas.
Evalta Y12, a, usando la formula para suma de series geométricas.

Describe el valor de Y}}_, a;, para cualquier valor de n > 4.
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