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Lección 32: La compra de una casa

Trabajo en clase

Ejercicio de modelado matemático

Ahora que ha estudiado las matemáticas de planes de ahorro estructurados, la compra de un automóvil, y el pago por
una deuda de una tarjeta de crédito, es hora de pensar en las matemáticas detrás de la compra de una casa. En el
conjunto de problemas en la Lección , has seleccionado una futura carrera y una casa para comprar. La pregunta del
día es la siguiente: ¿Puedes comprar la casa que has elegido con el salario de la carrera que has elegido? Es necesario
cumplir con las siguientes limitaciones:

- Las hipotecas son préstamos que generalmente se ofrecen con opciones de pago a , o años.
Comenzarás con una hipoteca de años

- La tasa de interés anual de tu hipoteca será del

- Tu pago incluye el pago del préstamo para la casa y los pagos de una cuenta llamada cuenta de depósito en
garantía, que se utiliza para pagar los impuestos y el seguro en tu casa. Vamos a aproximar el pago anual del
deposito de garantía como el del precio de venta de la casa.

- El banco sólo aprobará una hipoteca si el pago mensual total de tu casa, incluyendo el pago a la cuenta de
depósito en garantía, no excede el de tu salario mensual.

- Has ahorrado el dinero suficiente para dar un pago inicial del sobre esta casa.

1. ¿Te aprobara el banco una hipoteca a años sobre la casa que has elegido?
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2. Responde (a) o (b) según sea apropiado.
a. Si tu banco te aprobó un préstamo hipotecario a años, ¿cumples con los criterios para una hipoteca de

años? Si puedes obtener una hipoteca para el número de años que desees, ¿cuál es el plazo más corto para el
cual calificarías?

b. Si tu banco no te aprueba la hipoteca a años, ¿cuál es el precio máximo de una casa que se ajuste a tu
presupuesto?
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Conjunto de problemas

1. Utiliza la casa que has seleccionado comprar en el Conjunto de Problemas de la Lección para este ejercicio.
a. ¿Cuál fue el precio de venta de esta casa?
b. Calcula el pago mensual total, , para una hipoteca a años con un interés del anual, pagando el

como pago inicial y un pago anual de depósito en garantía del del precio total de la casa.

2. En el verano del , el precio promedio de cotización de las casas en venta en Hollywood Hills fue de
a. Supongamos que quieres comprar una casa a ese precio con una hipoteca a años con un interés del

anual, pagando el como pago inicial y un pago anual de depósito en garantía del del precio total de
la casa. ¿Cuál es tu pago mensual total por esta casa?

b. ¿Cuánto se paga en intereses durante el tiempo del préstamo?

3. Supongamos que te gustaría comprar una casa con un precio de . Vas a hacer un pago del del precio
de compra y un pago anual de depósito en garantía del del precio de compra de la casa.
a. Calcula el pago mensual total y el total de intereses pagados durante el tiempo del préstamo para una

hipoteca a años con un interés del anual.
b. Calcula el pago mensual total y el total de intereses pagados durante el tiempo del préstamo para una

hipoteca a años con un interés del anual.
c. Calcula el pago mensual total y el total de intereses pagados durante el tiempo del préstamo para una

hipoteca a años con un interés del anual.

4. Supongamos que te gustaría comprar una casa con un precio de . Tendrás derecho a una hipoteca a
años con un interés del anual y un pago anual de depósito en garantía del del precio de comprar de la
casa.
a. Calcula el pago mensual total y el total de intereses pagados durante el tiempo del préstamo si haces un pago

inicial del .
b. Calcula el pago mensual total y el total de intereses pagados durante el tiempo del préstamo si haces un pago

inicial del .
c. Calcula el pago mensual total y el total de intereses pagados durante el tiempo del préstamo si haces un pago

inicial del .
d. Resume los resultados de las partes (a), (b) y (c) en la tabla siguiente.

Porcentaje de Enganche
Cantidad del

Pago de Enganche
Total de intereses

pagados
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5. La siguiente tabla muestra la cantidad de amortización de pagos al capital e intereses de una hipoteca de
al principio y al final de un préstamo a años. Estos pagos no incluyen los pagos a la cuenta de depósito en
garantía.

a. ¿Cuál es la tasa de interés anual para este préstamo? Explica cómo lo sabes.
b. Describe los cambios en la cantidad del capital pagado cada mes a medida que el mes se acerca a
c. Describe los cambios en la cantidad de interés pagado cada mes a medida que el mes se acerca a

Mes/Año Pago Pago al Capital Intereses Pagados Interés Total Saldo
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6. Supongamos que quieres comprar una casa de con una hipoteca a años con un interés del anual
pagando un enganche del y un pago de depósito en garantía del anual del precio de la casa.
a. Sin tener en cuenta el pago del deposito en garantía, ¿cuánto pagarías al capital del préstamo de la casa cada

mes?
b. ¿Cuál es el pago mensual total de esta casa?
c. La gráfica siguiente representa el monto de pago de la parte (b) para los intereses sobre el préstamo y el

monto para el capital del préstamo. Explica cómo puedes decir cuál gráfico es cuál.

7. Los préstamos para estudiantes son muy similares a los dos préstamos para automóviles e hipotecas. Las mismas
técnicas que se utilizan para los préstamos para automóviles e hipotecas se pueden utilizar para los préstamos
estudiantiles. La diferencia entre los préstamos estudiantiles y otros tipos de préstamos es que por lo general los
estudiantes no están obligados a pagar nada hasta 6 meses después de dejar de ser estudiante de tiempo completo.
a. Un préstamo estudiantil sin subsidio acumulará intereses mientras el estudiante permanece en la escuela. Sal

solicita un préstamo de en su primer periodo en la escuela, a una tasa del anual compuesto
mensualmente y nunca hace un pago. ¿Cuánto deberá años después? ¿Qué parte de esa cantidad es del
interés compuesto?

b. Si Sal paga los intereses sobre su préstamo estudiantil cada mes, mientras que él está en la escuela, ¿cuál es la
cantidad de dinero que ha pagado?

c. Explica por qué la respuesta en la parte (a) es diferente de la respuesta en la parte (b).

8. Considera la sucesión dada por , para .

a. Escribe la forma explícita del o término de la sucesión.

b. Evalúa .

c. Evalúa .

d. Evalúa usando la formula para suma de series geométricas.

e. Evalúa usando la formula para suma de series geométricas.
f. Describe el valor de para cualquier valor de .
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